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ANEXO I. DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE TOLEDO
(POM).

Normativa Urbanistica: Plan de Ordenacién Municipal de Toledo (Art. 118 — Ordenanza 8 que

corresponde a la zona residencial del Poligono de Santa Maria de Benquerencia - N° de parcela

del POM: 26 — Fase 4%).

ANEXO Il.  FICHAS CATASTRALES
ANEXO lll.  ESTUDIO TOPOGRAFICO
ANEXO IV. ESTUDIO GEOTECNICO (en papel).
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO PARA LA
REDACCION DE PROYECTO Y DIRECCION SUPERIOR DE LA OBRA “EDIFICIO DE 80
VIVIENDAS (VPO-REGIMEN GENERAL), TRASTEROS, GARAJES Y LOCALES COMERCIALES,
EN LA PARCELA P-26-R UBICADA EN LA MANZANA 26 DE LA IV FASE RESIDENCIAL DEL
BARRIO DE SANTA MARIA DE BENQUERENCIA DE TOLEDO”, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO. EXPTE. P26R-PD-10

1.1.

1.2.

PROYECTO BASICO.

BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO BASICO.

Definira las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante la adopcién
y justificacion de soluciones concretas. Su contenido debera ser suficiente para solicitar
la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas,
pero insuficiente para iniciar la construccién del edificio. Aunque su contenido no permita
verificar todas las condiciones que exige el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE),
definira las prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para cumplir las
exigencias basicas y, en ningun caso, impedird su cumplimiento.

Debera contener como minimo la siguiente documentacién:

1.

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA de las caracteristicas generales de la
obra proyectada, en la que se incluya una memoria técnica con descripcion de los
materiales, calidades y sistemas constructivos empleados, completada conforme a
la informacién siguiente:

1.1.

1.2.

1.3.

Agentes:

- Promotor, Proyectista, otros técnicos.

Informacién previa:

- Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento,
entorno fisico, normativa urbanistica, otras normativas en su caso,
referencia catastral y otras normativas en su caso.

- Datos del edificio proyectado. Informes realizados.

Descripcion del Proyecto:

- Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros usos previstos, relacién con el entorno,
namero de viviendas y sus tipos.

- Descripcion de la solucion general, a nivel de esquema completo, de los
emplazamientos propuestos para la edificacion y de los espacios
resultantes en superficie, con menciéon de los usos propuestos para los
mismos.

- Descripcion del sistema estructural y constructivo de las edificaciones y de
los espacios libres.

- Descripcion de los sistemas de instalaciones necesarios.

- Resumen de los materiales, estructuras e instalaciones previstos

- Cuadro de superficies generales construidas y de urbanizacion.

- Cuadro resumen descriptivo de los diferentes tipos de viviendas, garajes y
trasteros, con superficies Utiles y construidas, y de las superficies generales
de la promocion.
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Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.
Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies utiles y
construidas, accesos y evacuacion.
Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones
técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema estructural
(cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de
compartimentacién, el sistema envolvente, el sistema de acabados, el
sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.
Programa de desarrollo de la obra, con mencibn a las posibles
interferencias en el tréfico, planteamiento de las diferentes fases generales
de ejecucion estudiando plazos y costes de ejecucion interrelacionados.
Avance de presupuesto, global y por zonas, en funcién de estimaciones
orientativas.
Se debera establecer el porcentaje del 13% para gastos generales y del 6%
para beneficio industrial.
ElL.V.A. sera del 16 %.
Debera figurar detalladamente la totalidad de los materiales a emplear asi
como la totalidad de las superficies Utiles y construidas por plantas asi como
las de urbanizacion a realizar.
Debera hacer un especial analisis de los siguientes aspectos que
definen las caracteristicas _del producto _inmobiliario_ofertado, y que
seran objeto de valoracion, segln viene especificado en la Clausula 8.4 del
Pliego de Clausulas -“Criterios de adjudicacion”-:

e Calidad y concrecién de la propuesta arquitecténica.

e Sistemas constructivos e instalaciones empleados y sus

caracteristicas de durabilidad y mantenimiento.

¢ Integracion de la promocion en el entorno.

e Tratamiento de los espacios comunes del solar.

¢ Eficiencia energética de la edificacion y sostenibilidad del proceso

constructivo.

e Accesibilidad.

¢ Plan de ejecucion de la obra.

e Control de calidad de proyecto y obra

Prestaciones del edificio:

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias béasicas del CTE.

Se indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que
superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de
cada una de sus dependencias e instalaciones

Memoria constructiva. Sustentacion del edificio:

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para
el célculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la
cimentacion.

Seguridad en caso de incendio:

Consideraciones Generales (DB-SI).
Propagacion interior (SI-1)

Propagacion Exterior (SI-2)

Evacuacion. (SI-3).

Instalacion de proteccion contra incendios. (SI-4).
Intervencion de Bomberos. (SI-5).
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- Resistencia al fuego de la estructura (SI-6).

Estimacion de residuos de construccion y demolicion:

- Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros
cubicos, de los residuos de construccion y demolicién que se generaran en
la obra, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por
Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacién y eliminacion de residuos y la lista europea de
residuos, o norma que la sustituya.

- Las medidas para la prevencién de residuos en la obra objeto del proyecto.

- Las operaciones de reutilizacién, valorizacion o eliminacion a que se
destinaran los residuos que se generaran en la obra.

- Las medidas para la separacién de los residuos en obra, en particular, para
el cumplimiento por parte del poseedor de los residuos, de la obligacion
establecida en el apartado 5 del articulo 5 de la citada Orden.

- Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de
construccion y demolicién que formara parte del presupuesto del proyecto
en capitulo independiente.

ANEXOS:

NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Listado normativa Estatal y Autondmica

DECRETO 65/2007, de 22 de mayo de 2007

Justificacién del cumplimiento de los aspectos juridicos y normas técnicas de

calidad y disefio para las viviendas de proteccion publica en Castilla-La

Mancha.

DECRETO 158/1997

Justificacion del cumplimiento del CODIGO DE ACCESIBILIDAD DE

CASTILLA LA MANCHA en aquellos casos en los que resulte preceptivo su

cumplimiento.

REAL DECRETO 1/1998

Justificaciéon del cumplimiento de la LEY SOBRE INFRAESTRUCTURAS

COMUNES DE ACCESO A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION,

excepto en el caso de inmuebles o edificios en los que no sea de aplicacion el

Régimen de Propiedad Horizontal (Vivienda Unifamiliar, etc.).

NORMATIVAS ESPECIFICAS

Segun el trabajo a desarrollar.

PRESUPUESTO. Valoracion aproximada de la ejecucion material de la obra
proyectada por capitulos.

PLANOS. EIl proyecto contendra tantos planos -firmados- como sean necesarios
para la definicion en detalle de las obras (Generales y de implantacion, de
urbanizacién interior y exterior, plantas, alzados y secciones, distribucion y
esquemas de instalaciones y de detalles).

PLANO DE SITUACION: con referencia al planeamiento urbanistico municipal,
con referencia a puntos localizables y con indicacion del norte geografico.
PLANO DE EMPLAZAMIENTO de la edificacién dentro del solar, acotado y a
escala, planimetria y altimetria, con indicacion de la separacién a linderos y el
area de movimiento de la edificacion Justificacién urbanistica, alineaciones, etc.,
con indicacion del norte geogréafico, y de las edificaciones existentes en su caso.
PLANO GENERAL DE IMPLANTACION: con desarrollo de la urbanizacion,
interior y conexion con la exterior, en especial posicibn de accesos Yy
dimensiones de plataformas con niveles resultantes.
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- PLANO DE URBANIZACION: Red viaria, acometidas, etc.

- PLANO DE PLANTAS GENERALES: Acotadas, con indicacion de escala y de
usos, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario giros de puertas, pilares,
aparatos sanitarios, equipos de cocina y representacion simbolica de bajantes,
chimeneas, etc. y cuanto sea preciso para la comprobacion de la funcionalidad
de los espacios.

Con indicacion de las superficies construidas por plantas y las superficies Utiles
por dependencias.

- PLANO DE PLANTA DE CUBIERTA: Se indicaran las pendientes de la cubierta,
los shunts y chimeneas, canalones, bajantes con sus dimensiones, antenas..., a
escala y acotadas.

- ALZADOS: Acotados, exteriores e interiores, con indicacion de escala y cotas de
altura de plantas, gruesos de forjado, alturas totales, para comprobar el
cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales.

- SECCIONES: necesarios para exponer los aspectos fundamentales de las
caracteristicas generales de la obra. Se presentaran acotadas y dadas por las
fachadas y por los nlcleos de comunicacion vertical, si existieran

- DISTRIBUCION Y ESQUEMAS DE INSTALACIONES.

- DETALLES.

Los planos deberan ser a escala adecuada, preferentemente 1:50 (viviendas) y

1:100. Si por las dimensiones del edificio proyectado resulte inadecuada la escala

1:100, deberan presentarse detalles parciales a escala 1:100.

En la caratula de los planos vendra reflejado el titulo del proyecto, las escalas,

fecha, n° y tipo de plano, la situacién y emplazamiento, y los nombres de los

promotores y redactores. Firmado por el Arquitecto y previsto para la firma del

Promotor.

PROYECTO DE EJECUCION.

BASES PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE EDIFICACION.

El proyecto objeto del encargo se ajustara a las determinaciones del Plan de Ordenacion
Municipal de Toledo (POM).

Normativa Urbanistica: Plan de Ordenacion Municipal de Toledo (Art. 118 — Ordenanza 8
que corresponde a la zona residencial del Poligono de Santa Maria de Benquerencia -
N° de parcela del POM: 26 — Fase 42) — (Anexo I).

Asimismo, se encuentran a disposicidon de los licitadores los estudios topograficos y
geotécnicos realizados. (Anexo Il y V).

Cuando las adaptaciones de detalle exigidas en la ejecucion material de las obras, a
causa de las caracteristicas del suelo, subsuelo u otras de indole técnica, supongan una
alteracion sobre la ordenacion o régimen del suelo o de la edificacidn, debe tenerse en
cuenta la preceptiva necesidad de aprobacién, previa o0 simultanea, de la
correspondiente modificacion del planeamiento vigente.

Durante la elaboracién del Proyecto, el proyectista se mantendra en contacto directo y
permanente con los Servicios Técnicos correspondientes de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Toledo, S.A. (en adelante EMV de Toledo), recabando de éstos la
aprobacién de las soluciones basicas adoptadas, para evitar posibles malentendidos y
de esta forma optimizar al maximo el trabajo.
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El proyecto formard un conjunto completo y terminado y estara redactado de modo que
permita a un técnico distinto del autor llevar a cabo la direccion y ejecucion de las obras
sin dificultad alguna de interpretacion de su contenido, y finalizarlas de manera que su
funcionamiento sea correcto y adecuado al fin que se pretende. Todos los documentos
gue formen parte del presente proyecto iran visados por el correspondiente colegio
profesional.

En ningdn caso podran servir las instrucciones contenidas en este Pliego de
Prescripciones técnicas para justificar la omision de estudios o descripciones que por la
legislacion vigente deban integrar el Proyecto o vengan exigidas por las caracteristicas
especificas de la obra, o bien que, a juicio de la EMV de Toledo, deban formar parte del
Proyecto. En caso de divergencias, contradicciones o distintas interpretaciones durante
el desarrollo del trabajo, se actuard de conformidad con lo previsto en el Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares del contrato.

DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE EDIFICACION.

El proyecto sera un todo unitario y completo, que contemple la totalidad de las obras y
trabajos necesarios para alcanzar la correcta puesta en servicio y posterior
funcionamiento de las obras en él recogidas.

En general y en el caso mas completo, el proyecto incluird todas las especificaciones
relativas a la cimentacién, al movimiento de tierras, el saneamiento, la estructura, la
albafileria, los revestimientos, los solados y alicatados, los techos y falsos techos, las
cubiertas, la carpinteria y cerrajeria interior y exterior, la vidrieria, los aislamientos e
impermeabilizaciones, las pinturas y revestimientos de acabado, la fontaneria, la
calefaccion y el agua caliente sanitaria, la instalacion eléctrica, la instalacion de gas, el
transporte vertical, la infraestructura de telecomunicaciones, los elementos de
proteccion, el tratamiento de los espacios exteriores, y el Estudio de Seguridad y Salud.
De igual modo contemplara toda la obra de conexion exterior, complementaria o ajena al
ambito fisico del proyecto pero ligada a él.

Todo ello sin perjuicio de las separatas o proyectos parciales que en determinadas
circunstancias la EMV de Toledo solicitase, a la vista de las determinaciones que los
diferentes organismos con competencias en su tramitacion pudieran exigir. Estas
separatas seran parte integrante del proyecto y como tales iran firmadas por el autor o
autores del mismo ademdas de por técnicos que, en razéon de su competencia o
especifico conocimiento en la materia, hayan participado en su redaccion.

El proyecto constara, fundamentalmente, de los siguientes grandes apartados:

e Memoriay sus anejos.

e Planos.

e Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
e Mediciones y Presupuesto.

e Estudio de Seguridad y Salud.

La Memoria y sus Anejos tienen por finalidad, por una parte, describir las
caracteristicas de las obras, en la memoria descriptiva, y por otra, recoger los
procedimientos, calculos, explicaciones pormenorizadas y, en general, el proceso
seguido para llegar a las conclusiones descritas en los anejos a la memoria.
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Los Planos contendran toda la informacion grafica necesaria para la correcta
comprensiéon e interpretacion de la memoria y su cabal ejecucion, ya sean datos
informativos, de situacién o relacion con el entorno, o bien detalles y soluciones
concretas.

El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares incluird toda la normativa legal
aplicable, asi como todas las instrucciones o recomendaciones técnicas susceptibles de
aplicar a las obras en cuestidon. Recogera asimismo las condiciones técnicas que deben
cumplir la maquinaria y los materiales empleados en obra, asi como las de los procesos
constructivos que se utilicen. Establecera relaciones claras de prevalencia entre los
diferentes documentos del proyecto. Contendra igualmente los criterios de medicion y
abono de todas las partidas contenidas en el proyecto, al igual que el nimero y
naturaleza de las pruebas de calidad necesarias para poder recibir la obra y la forma de
realizarlas. Establecera por ultimo, los criterios de conservacion y mantenimiento que se
deberan aplicar a cada uno de los elementos o sistemas constructivos utilizados,
independientemente de quién sea el responsable de su mantenimiento. En caso de que
la EMV de Toledo asi lo disponga, el proyectista incluird como pliego el modelo que le
sea suministrado.

El documento de Mediciones y Presupuestos tiene por mision fundamental estimar la
valoracién econdmica de las obras a realizar, y por tanto se debera ajustar al maximo a
la realidad del merado, manteniendo siempre, como es ldgico, criterios de maxima
calidad en la ejecucion de lo proyectado. Debera contener una medicion exhaustiva y
precisa de todas las partidas a realizar para llevar a cabo la totalidad de las obras del
proyecto. Esto se hara asi, independientemente de que determinadas partes del
proyecto se encuadernen aparte, como separatas. Se incluiran, por tanto, las partidas
correspondientes a los trabajos se Seguridad y Salud, o los trabajos de distribucion de
energia eléctrica, por poner un ejemplo susceptible de poder requerirse su
encuadernacion por separado. Establecera unos cuadros de precios, de manera que
queden fijados todos los precios, auxiliares y descompuestos, que den lugar a los
precios unitarios de cada una de las partidas. Incorporard un Presupuesto de
Ejecucion Material (PEM), resultado de aplicar a las mediciones sus correspondientes
precios unitarios. Finalmente resumira todo ello en un desglose por capitulos del PEM y
su suma final. Se reflejard también el Presupuesto de Ejecucién por Contrata (PEC),
resultado de aplicar al PEM el factor 1,19 (13% en concepto de gastos generales y 6%
en concepto de beneficio industrial). Por dltimo, se indicara cual el es Presupuesto
Global resultante de afadir al PEC el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) o impuesto
equivalente. Para todo ello se utilizara como unidad monetaria el Euro, apreciando hasta
su centésima parte.

El Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Basico de Seguridad y
Salud, se incorporara al proyecto, con los contenidos y en las condiciones que establece
el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, de disposiciones minimas se seguridad y salud en
las obras de construccidon. Por su naturaleza, se presentara como un anexo
independiente, aunque forme parte del proyecto. Contendrd, a su vez, una memoaoria,
unos planos, un pliego de prescripciones técnicas particulares de los elementos
especificos de seguridad y salud, y unas mediciones y presupuestos detallados de estos
mismos elementos. El alcance de este presupuesto coincidird exactamente con el
correspondiente capitulo del proyecto de edificacion.
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DESARROLLO PORMENORIZADO DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO DE
EDIFICACION.

Memoria.

Se redacta para conocimiento de todos los agentes participantes en el proceso.
Constituye la exposicion de motivos de los condicionantes existentes y la descripcion de
las soluciones adoptadas. El proyectista debe justificar aqui el criterio que le guié en su
trabajo.

Deberéa contener como minimo la siguiente documentacion:
Memoria Descriptiva y justificativa.
Debera contener como minimo la siguiente documentacion:

= Agentes: promotor, proyectista, otros técnicos.

= |Informacién previa: antecedentes y condicionantes de partida, datos del
emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica, asi como otras normativas en
Su caso.

= Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, dado que las viviendas seran
de proteccién publica mencion especial al Decreto 65/2007, de 22 de mayo de 2007,
por el que se establecen aspectos juridicos y normas técnicas de calidad y disefio
para las viviendas de proteccion publica en Castilla-La Mancha, normas de disciplina
urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad, funcionalidad, etc.

= Descripcidon de la geometria del edificio, volumen, superficies utiles y construidas,
accesos y evacuacion.

= Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a
considerar en el proyecto respecto al sistema estructural (cimentacién, estructura
portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacién, el sistema
envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el
de servicios.

= Prestaciones del edificio, por requisitos basicos y en relacion con las exigencias
basicas del CTE. Se indicardn en particular las acordadas entre promotor y
proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

= Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de
sus dependencias e instalaciones.

Memoria Constructiva: Descripcién de las soluciones adoptadas.

= Sustentacion del edificio.

= Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo
de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

= Sistema estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal),
estableciendo los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las
bases de calculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema
estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

= Sistema envolvente realizando la definicion constructiva de los distintos subsistemas
de la envolvente del edificio, con descripcion de su comportamiento frente a las
acciones a las que esta sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad,
aislamiento acustico y sus bases de calculo.
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= Aislamiento térmico de los subsistemas, la demanda energética maxima prevista del
edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcién
del rendimiento energético de las instalaciones térmicas del edificio y su rendimiento
energético, suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia
solar térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

= Sistema de compartimentacion definiendo los elementos de compartimentacion con
especificacidon de su comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras
caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

= Sistemas de acabados indicando las caracteristicas y prescripciones de los acabados
de los paramentos a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

= Sistemas de acondicionamiento e instalaciones indicando los datos de partida, los
objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de célculo para cada uno de los
subsistemas siguientes:

o0 Proteccion contra incendios, anti-intrusion, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y solidos,
ventilacion, telecomunicaciones, etc.

0 Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

= Equipamiento definiendo los bafios, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial, etc.

Cumplimiento del CTE.

En todo caso se cumplird con los requisitos establecidos en el CTE, justificAndose las
prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las exigencias basicas
del CTE.

La justificacién se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el
CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en
el CTE.

= Seguridad Estructural

= Seguridad en caso de incendio
= Seguridad de utilizacion

= Salubridad

= Proteccidn contra el ruido

= Ahorro de energia

Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

Justificacién del cumplimiento de otros reglamentos obligatorios no realizada en el punto
anterior, y justificacion del cumplimiento de los requisitos basicos relativos a la
funcionalidad de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Anejos a la Memoria.

El proyecto contendra tantos anejos como sean necesarios para la definiciéon y
justificacion de las obras y en todo caso los detallados a continuacion:
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= Informacién geotécnica

= Calculo de la estructura

= Proteccion contra el incendio

= |nstalaciones del edificio

= Eficiencia energética

= Estudio de impacto ambiental

= Plan de control de calidad

= Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, en su caso.

Planos.

El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle
de las obras, y en todo caso los siguientes:

= Plano de situacion, referido al planeamiento vigente, con referencia a puntos
localizables y con indicacidn del norte geografico.

= Plano de emplazamiento, justificacién urbanistica, alineaciones, retranqueos, etc.

= Plano de urbanizacion, red viaria, acometidas, etc.

= Plantas generales acotadas, con indicacion de escala y de usos, reflejando los
elementos fijos y los de mobiliario cuando sea preciso para la comprobacion de la
funcionalidad de los espacios.

= Planos de cubiertas, indicando pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.

= Alzados y secciones acotados, con indicacién de escala y cotas de altura de plantas,
gruesos de forjado, alturas totales, para comprobar el cumplimiento de los requisitos
urbanisticos y funcionales.

= Planos de estructura, donde se describan grafica y dimensional de todo el sistema
estructural (cimentacién, estructura portante y estructura horizontal). En los relativos
a la cimentacién se incluir4, ademads, su relacion con el entorno inmediato y el
conjunto de la obra.

= Planos de instalaciones donde se describa grafica y dimensional de las redes de
cada instalacion, plantas, secciones y detalles.

= Planos de definicion constructiva con documentacién grafica de detalles
constructivos.

= Memorias graficas con indicacion de soluciones concretas y elementos singulares de
carpinteria, cerrajeria, etc.

Pliego De Condiciones.

Pliego de condiciones técnicas particulares, estableciendo las prescripciones sobre
los materiales, caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos
y sistemas que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de suministro,
recepcion y conservacion, almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el
control de recepcidon que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los
ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los
criterios de uso, conservacion y mantenimiento.

Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra indicando las
caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, su proceso de ejecucién, normas de
aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias
admisibles, condiciones de terminacion, conservacion y mantenimiento, control de
ejecucién, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y rechazo,
criterios de medicion y valoracidon de unidades, etc. Se precisardn las medidas para
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asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas
constructivos. Las prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado y las
verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

Mediciones.

Este apartado se dividira en capitulos y subcapitulos. Se recogeran las partes de la obra
objeto de estas mediciones, que estaran referidas a datos existentes en los planos.

Cuadros de Precios.
= Cuadros de Precios N° 1 — Precios unitarios:

En este cuadro se incluiran todos los precios de las unidades de obra que se vayan a
emplear en la formacién del presupuesto.

= Cuadros de Precios N° 2 — Precios descompuestos:

En este cuadro figuraran los mismos precios del cuadro n° 1, pero descompuestos de
forma que se obtenga el detalle minimo imprescindible para poder abonar, en su caso,
obra incompleta o bien para que sirvan de base a la formacién de precios contradictorios
que pudieran surgir.

Presupuesto.
Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).

Este presupuesto se formara, capitulo a capitulo, con los costes de ejecucion material de
la obra, deducidos a base de aplicar a la mediciéon de cada unidad su correspondiente
precio unitario.

El presupuesto del capitulo de Seguridad y Salud sera idéntico al presupuesto que
recoja el correspondiente Estudio de Seguridad y Salud, que se presenta como
documento encuadernado independientemente, formando parte del Proyecto de
Edificacion.

Resumen de capitulos. Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC).

Se presentara una hoja resumen del Presupuesto de Ejecucion Material, por capitulos,
en el mismo orden que el establecido en el apartado anterior.

En la misma hoja, se elaborara el Presupuesto de Ejecucion por Contrata, a partir del
Presupuesto de Ejecucién Material, agregando el 13 por ciento del PEM en concepto de
gastos generales y el 6 por ciento del PEM, en concepto de beneficio industrial.

La unidad monetaria sera exclusivamente el Euro, y se redondeara al céntimo de Euro.
El PEC se pondra también en letra.

En la misma hoja se afiadir4 el Presupuesto Global, resultado de afadir al PEC el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA) o el impuesto equivalente.
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Estudio De Seguridad y Salud — Desarrollo pormenorizado.

El Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad
y salud en las obras de construccion establece los requisitos para exigir la presentacion
de un Estudio de Seguridad y Salud o, en su caso, un Estudio Basico de Seguridad
y Salud. En cualquier caso, debe acompanfar al proyecto de edificacidn, con el contenido
que dicha normativa establezca.

En esencia, dicho Estudio, que se redactard como parte integrante del proyecto pero
encuadernado separadamente, contendra una Memoria, un Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares, unos Planos y unas Mediciones y Presupuesto, todo ello relativo a
las medidas de seguridad necesarias en la obra de referencia, y que luego seran
desarrolladas en el pertinente Plan de Seguridad y Salud.

DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS DE EDIFICACION.

OBJETO DEL TRABAJO DE DIRECCION.

El objeto de los trabajos contratados es llevar a cabo las tareas de Direccidn
Facultativa de las obras de referencia, con las atribuciones, obligaciones y
responsabilidades que establece al respecto la legislacion vigente, desde la adjudicacion
del contrato hasta la liquidacion de las obras en cuestion y siguiendo los criterios y
condiciones establecidas en este Pliego de Condiciones Técnicas.

Fundamentalmente, se trata de garantizar a la EMV de Toledo, que las obras se
ejecutan en las condiciones estipuladas en su contratacion, con estricta sujecién a los
proyectos o documentacion técnica aprobados y a las instrucciones que, durante la
marcha de los trabajos se reciban de la EMV de Toledo, asegurando igualmente el
cumplimiento del Programa de Trabajo fijado.

Ademas, se deberan desarrollar las actividades necesarias para el control y abono de las
obras durante la vigencia del contrato.

Como objetivos concretos se establecen:

= Supervision del proyecto de ejecucion.

= Control de la realizacion de la obra de acuerdo con el proyecto de ejecucion.

= Méaxima calidad de la ejecucion de las obras.

= Minima desviacién econdémica en los costes finales.

= Cumplimiento estricto de los plazos de obra previsto, de acuerdo con los programas
de trabajo.

= Puntual y veraz informacion a la EMV de Toledo de todos aquellos aspecto técnicos y
econdmicos, que le correspondan al adjudicatario en virtud del presente pliego y del
pliego de clausulas administrativas particulares que rigen para las relaciones con el
contratista de la obra, y en general, acometer todo tipo de tarea relacionada directa o
indirectamente con la direccién, supervision y control de las obras objeto del encargo
gue se contrata.

DIRECCION FACULTATIVA.
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La Direccion Facultativa se llevard a cabo por el Facultativo Director (Arquitecto
Superior) adjudicatario del presente contrato, y un Facultativo de Ejecucion de
Obra designado por la EMV de Toledo, y un Técnico para la realizacién de la
direccion de la instalacién de telecomunicacién designado por la EMV de Toledo,
todos ellos con los perfiles y competencias establecidas legalmente para la realizacion
de la direccion de los trabajos de la licitacion de este contrato.

DESARROLLO DE TODOS LOS TRABAJOS TECNICOS QUE CONLLEVA LA
FUTURA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Los trabajos objeto de la Direccién Superior de la obra de referencia se desarrollaran
con las atribuciones, obligaciones y responsabilidades que establece al respecto la
legislacion vigente, desde la adjudicacion del contrato hasta la liquidacion de las obras
en cuestion, conforme a lo establecido en la legislacion vigente y en todo caso, siguiendo
los criterios y condiciones establecidas en el Pliego de Clausulas Administrativas y en
este Pliego de Prescripciones Técnicas.

La Direccion Facultativa garantizara a la EMV de Toledo, que las obras se ejecutan en
las condiciones estipuladas en su contratacién, con estricta sujecién al proyecto o
documentacién técnica aprobados y a las instrucciones que, durante la marcha de los
trabajos reciba el contratista de la obra de la EMV de Toledo, asegurando igualmente el
cumplimiento del Programa de Trabajo fijjado. Ademas, se deberan desarrollar las
actividades necesarias para el control y abono de las obras durante la vigencia del
contrato.

La Direccidon Facultativa de la obra, serd responsable de la calidad técnica de los
trabajos que desarrolle y de las prestaciones realizadas, asi como de las consecuencias
gue se deduzcan para la EMV de Toledo o para terceros de las omisiones, errores,
métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

Programa de Trabajos.

Antes del comienzo de las obras, la Direccion Facultativa deberé analizar el “Programa
de Trabajos” presentado a la EMV de Toledo por la empresa adjudicataria de las obras.

En el plazo maximo de cinco dias naturales desde que lo haya recibido, debera emitir
informe, procediendo a su aprobacion si lo encontrase correcto o manifestara cuantas
observaciones estime oportunas para que, una vez recogidas por el contratista de la
obra de las obras, pueda aprobar el Programa de Trabajos antes del inicio de las obras.
La Direccion Facultativa debera proceder de idéntica manera si, durante las obras, el
contratista de la obra propone un nuevo programa de trabajos o se da cualquier
circunstancia que precise la elaboracion de un programa de trabajos distinto al vigente.

Comprobacioén del replanteo e Inicio de las Obras.

Comprobacién de Datos. Formalizada la adjudicaciéon de la obras, la Direccidon
Facultativa debera personarse en el emplazamiento de las mismas y dentro del plazo
establecido comprobar si es posible comenzar las obras, o si existen circunstancias que
lo impiden, emitiendo en tal caso el correspondiente informe.

Cuando de dicha comprobacién se desprenda la viabilidad del Proyecto, a juicio del
facultativo director de las obras y sin reserva por el contratista de la obra, se daran
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comienzo a las mismas empezando a contar, a partir del dia siguiente a la firma del Acta
de Comprobacion de Replanteo, el plazo de ejecucion de las obras

La Direccion Facultativa junto con el contratista de la obra de obra y la EMV de Toledo,
levantaran la correspondiente Acta recomprobacion de Replanteo e inicio de Obra que
firmaran los representantes de los tres agentes implicados, y en la que la Direccion
Facultativa autorizard expresamente en comienzo de las obras salvo que, a su juicio,
exista alguna fundada causa que aconseje no dar inicio a las mismas. En todo caso, esta
negativa debera ser siempre motivada.

El Acta debera recoger también todas las incidencias observadas entre la realidad y el
proyecto, muy en particular aquellas que puedan dar lugar a futuras reclamaciones.

En el momento del inicio de las obras, el Director de la ICT, redactara un acta de
replanteo del proyecto técnico de ICT, que sera firmada entre aquél y el titular de la
propiedad o su representante legal, donde figure una declaracién expresa de validez del
proyecto original o, si las circunstancias hubieren variado y fuere necesario la
actualizacion de éste, la forma en que se va a acometer dicha actualizacion, bien como
modificacion del proyecto, si se trata de un cambio sustancial, o bien como anexo al
proyecto original, si los cambios fueren de menor entidad.

Maquinaria, medios auxiliares y personal del contratista de la obra en la obra.

Antes del comienzo de las obras la EMV de Toledo proporcionara a la Direccion
Facultativa la relacion detallada de maquinaria, medios auxiliares y personal facultativo y
técnico del contratista de la obra de la obra, que quedaran adscritos de manera exclusiva
a las obras, asi como el estudio demostrativo de que con los mencionados medios se
pueden alcanzar, con holgura los plazos previstos en el Programa de Trabajo.

La Direccion Facultativa garantizard la permanencia en obra de dicha maquinaria en
tanto se hallen en ejecucion las unidades en que habra que utilizarse y exigira al
contratista de la obra de la obra la sustitucién de los elementos averiados o inutilizados
siempre que su reparacion exija plazos que pongan en riesgo el cumplimiento del
Programa de Trabajos.

La Direccién Facultativa informara inmediatamente a la EMV de Toledo de cualquier
anomalia que se produzca al respecto.

La Direccion Facultativa garantizard también la presencia en obra del personal incluido
en la relacion nominal que el contratista de la obra haya propuesto en su oferta. Podra
rechazar o exigir la retirada inmediata de todo o parte del personal, que a su juicio, tenga
un comportamiento defectuoso o negligente, o realice imprudencias temerarias o sea
manifiestamente incompetentes para la realizacion de los trabajos encomendados. Sera
también competencia de la Direccién Facultativa la aprobacién y traslada a la EMV de
Toledo, con caracter previo, de cualquier cambio de personal que durante el transcurso
de las obras pretenda introducir el contratista de la obra de la obra.

Seguridad y Salud.
La Direccidon Facultativa estara en permanente contacto con el Coordinador de
Seguridad y Salud de la obra. No autorizara el comienzo de las obras si el Coordinador

de Seguridad y Salud no garantiza que se han cumplimentado los tramites previos para
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ello, que existe un Plan de Seguridad y Salud aprobado, y se cuenta con la pertinente
autorizacion de apertura del centro de trabajo. Adn en ausencia del Coordinador de
Seguridad y Salud, velara por el estricto cumplimiento del Plan de Seguridad de la obra,
adoptando las medidas que crea oportunas, incluyendo la paralizacién de los trabajos, si
considera que esté en peligro la seguridad del personal de la obra o de terceros.

Llegado el caso, la Direccion Facultativa informara por escrito a la EMV de Toledo de
estas circunstancias.
Control de Calidad.

La Direccion Facultativa debera aprobar y remitir a la EMV de Toledo el Plan de Control
de Calidad para la obra que le presente el adjudicatario de las tareas de Control de
Calidad. Si no lo encontrase adecuado, manifestara las deficiencias detectadas para que
sean subsanadas, Estas tareas deberd realizarlas en una plazo maximo de siete dias
desde que le sea entregado el Plan de Control de Calidad.

Una vez aprobado, tendrd también la responsabilidad del seguimiento del mismo
determinando los ritmos, tiempos y modos adecuados para efectuar cada uno de los
ensayos o controles de manera que no resulte alterado el Programa de Trabajos. La
Direccion Facultativa debera informar por escrito y de inmediato a la EMV de Toledo
cuando los resultados de los ensayos no sean satisfactorios.

Permisos y autorizaciones.

Antes del comienzo de las obras, la Direccion Facultativa deberéa informar por escrito a la
EMV de Toledo de los permisos, autorizaciones o licencias que de las diferentes
Administraciones, Organismo o particulares sea necesario obtener para la ejecucién de
las obras. Deberd realizar todas las gestiones oportunas ante todas estas entidades
siempre siguiendo las instrucciones de la EMV de Toledo e informando del resultado de
las mismas.

Ejecucion de las obras.

La Direccion Facultativa garantizara que las obras se ejecuten conforme al Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que rige su contratacion, de acuerdo al proyecto o
documentacion técnica que sirve de base al contrato.

La Direccién Facultativa adoptara las decisiones y dara las instrucciones que estime
necesarias para que las obras se ejecuten con los niveles de calidad establecidos en el
Proyecto.

La Direccidn Facultativa sera el Gnico cauce de que dispondra el contratista de la obra
para comunicar a la EMV de Toledo toda clase de sugerencias y reclamaciones y deberéa
darlas traslado con un informe en el que se exprese su opinidn al respecto.

La Direccion Facultativa visitara las obras tantas veces como sea necesario para
garantizar su correcta ejecucién pero, en todo caso, se realizar4 al menos una visita

semanal, de la que se levantara un Acta que se entregara a la EMV de Toledo.

Certificaciones de obra.
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Con caracter general y salvo que la EMV de Toledo dicte instrucciones en contra, la
Direccion Facultativa remitir4 antes del dia 10 de cada mes, la certificacion que acredite
el importe de las obras ejecutadas en el mes anterior. Dicha certificacion estara
exhaustivamente revisada para garantizar que no contiene errores formales o
conceptuales por lo que previamente a esa fecha, se habra enviado un borrador de la
misma a la EMV de Toledo o se habran adoptado las medidas necesarias para asegurar
la ausencia de errores en la misma. Su estructura se adaptara al formato facilitado por la
EMV de Toledo y su contenido sera el siguiente:

= Relacién valorada de la obra que se certifica, con desglose de mediciones en base a
las instrucciones de la EMV de Toledo.

= Fotografias que reflejen la marcha de la obra.

= Fotocopias legibles de las paginas escritas ese mes en el libro de 6rdenes.

= Informe mensual de la obra de la Direccion Facultativa.

= Informe mensual de Seguridad y Salud.

= Mediciones reales de obra a capitulos cerrados.

= Hoja de honorarios de la Direccién Facultativa.

La Direccién Facultativa estard obligada, previo aviso del contratista de la obra a
contrastar la medicion de todas aquellas partidas o unidades que vayan a quedar
ocultas.

Plazos de ejecucion.

La Direccion Facultativa estara obligada a adoptar todas las medidas necesarias para
intentar que se cumpla el Programa Semanal de Trabajo. Si esto no fuese asi, debera
informar a la EMV de Toledo de las circunstancias que generen ese incumplimiento. Si
se produjeran retrasos no imputables al contratista de la obra, y éste lo justificase en
tiempo y forma, la Direccion Facultativa debera emitir un informe en el que se pronuncie
al respecto de cara a que la EMV de Toledo, en el uso de sus atribuciones, pueda aplicar
0 no las penalizaciones previstas.

Ante cualquier modificacion del Programa de Trabajo propuesta por el contratista de la
obra de la obra, ya sea implicando aumento del plazo total o no, la Direccidn Facultativa
debera realizar la aprobacién del mismo antes de entregarlo a la EMV de Toledo, para
su conformidad. En cualquier caso debera emitir, con antelacién suficiente y antes de
finalizar el plazo total de ejecucién de las obras, un informe en el que se haga constar la
posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho plazo.

Cualquier solicitud de prdérroga o ampliacion del plazo contractual por parte del
contratista de la obra de la obra deberéa ser informada por la Direccién Facultativa.

Alteracién de las obras.

La Direccién Facultativa debera informar puntualmente de los excesos o defectos de
mediciébn que se vayan produciendo en el transcurso de las obras. Si la alteracion
sobreviniera por la aparicion de una unidad no contemplada en el Proyecto, el precio
nuevo resultante deberd elaborarse, a propuesta de la Direccion Facultativa, basandose
en lo posible en precios integrados en el Proyecto. Una vez aceptado, 0 en su caso
conocido por el contratista de la obra de la obra, la Direccién Facultativa debera remitir
dicho precio nuevo a la EMV de Toledo, para su aprobacion.
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La Direccién Facultativa vendra obligada a, en un plazo maximo de 15 dias desde que la
EMV de Toledo se lo solicite, a dar forma a todas las alteraciones que surjan en las
obras, redactando a su cargo un documento denominado “Modificado”, sin coste
adicional alguno para la EMV de Toledo. En dicho documento, que tendra idénticos
contenidos que un Proyecto, se recogeran todas las obras, incorporando todas las
alteraciones acaecidas. También sera obligacion de la Direccion Facultativa dar cuenta a
la EMV de Toledo, con la mayor celeridad posible, de todos aquellos casos que
requieran urgente actuacion, informando de las circunstancias que los motivan y, entre
tanto, adoptar las medidas necesarias para impedir o aminorar los posibles dafios a la
EMV de Toledo.

Paralizacion o suspensién de las obras.

Si, a causa de las alteraciones sobrevenidas o por cualquier otra circunstancia, fuese
necesario suspender o paralizar temporalmente las obras, la Direccion Facultativa
dictara la orden oportuna, y emitira un informe donde se recoja exhaustivamente el
estado técnico y econdémico de las obras, asi como las medidas que se adoptan, sobre
todo de vigilancia y conservacion, durante la paralizacién o suspension de los trabajos.

Recepcion de las obras.

El contratista de la obra de las obras tiene obligacién de avisar, con 45 dias de
antelacion, de la fecha prevista para la finalizacién de las mismas. Una vez recibida
dicha notificacién, y en un plazo méaximo de siete dias, la Direccion Facultativa emitird un
informe en el que se fundamente la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento de dicho
plazo. En funcién de esa circunstancia, la EMV de Toledo convocara a una visita previa
a la recepcion, a la que asistira el contratista de la obra de la obra, la Direccién
Facultativa y la EMV de Toledo.

De dicha visita, en la que se revisard pormenorizadamente el estado de las obras, se
levantard un Acta que refleje los defectos o carencias detectados, otorgando un plazo
para su subsanacion.

La Direccion Facultativa vigilaré para que, dentro de ese plazo, se solventen los defectos
encontrados, y remitird a la EMV de Toledo un informe confirmando tal extremo.
Consecuentemente, la EMV de Toledo convocara a la Recepciéon de las Obras, acto al
que deberd asistir la Direccion Facultativa, que suscribira junto con el contratista de la
obra de la obra y la EMV de Toledo, Acta de dicha recepcion.

Proyecto Final.

El Director Facultativo elaborard y suscribird el Proyecto Final que incluir4, Memoria,
Planos y Valoracién de la obra actualizados.

Certificados fin de obra.
Una vez finalizada la ejecucion de las obras, la Direcciéon Facultativa, emitird los
correspondientes certificados de Direcciones de Obra y Certificados de Inspeccién

inicial, firmados por técnico competente y visados por su respectivo colegio profesional.

Mencién especial: al denominado “Libro del Edificio”, para edificios destinados a
vivienda en Castilla-La Mancha, regulado por la Comunidad Auténoma en el Decreto
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81/2007, de 19-06-2007, en el que, entre otras disposiciones, sefiala en su Articulo 9 —
Medidas de control, que: “Para la obtencién de la correspondiente Licencia de Primera
Ocupacion y/o Calificacion Definitiva de VPO, sera obligatorio adjuntar con la solicitud
ante el organismo encargado de la tramitacion del expediente un ejemplar del Libro del
Edificio, que quedara archivado en el expediente administrativo...”

Al tratarse de Viviendas Protegidas y ser preceptivas ambas autorizaciones
administrativas para la puesta en uso de las viviendas, Licencia de Primera Ocupacion y
Calificacion Definitiva de VPO, la entrega del Libro del Edificio, debidamente
cumplimentado, se materializara, igualmente, en el Acto de Recepcién de las Obras.
Certificacién final de obra.

En el plazo maximo de dos meses a partir de la recepciéon de las obras, la Direccion
Facultativa entregard para su aprobaciéon a la EMV de Toledo un ejemplar de la
certificacion final de obra, que recogera el importe total a que ha ascendido la realizacién
de las obras, por todos los conceptos. Debera ir acompafiada del Proyecto final de las
obras, que reflejara el estado real de las mismas.

Plazo de garantia.

Durante el periodo de garantia, la Direccidbn Facultativa debera estar puntualmente
informada del estado de conservacion de las obras y de los posibles problemas o
incidencias que pudiesen surgir, comunicando tales extremos a la EMV de Toledo y
dirigiendo las tareas de reparacién que el contratista de la obra realice, si llegara el
caso. Se mantienen durante este periodo todas las obligaciones que la Direccién
Facultativa tenia durante las obras.

La Direccion Facultativa debera redactar, a su cargo y sin coste adicional alguno para la
EMV de Toledo, los documentos técnicos que pudiesen requerirse para solventar
cualquier problema derivado de una incorrecta o defectuosa ejecucion de las obras.

Acta de Finalizacion del Plazo de garantia.

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el
director facultativo de la obra, de oficio o a instancia del contratista, redactara un
informe sobre el estado de las obras.

Si el informe de la direccion facultativa fuera favorable, la EMV de Toledo procedera a
fijar la fecha para la formalizacion del Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia de
las obras que sera suscrita por la direccion facultativa de las obras, representantes de la
EMV de Toledo, S.A. y el contratista, quedando el contratista, desde la fecha del Acta,
relevado de toda responsabilidad, salvo la derivada por vicios ocultos, procediéndose a
la liquidacién del contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que
debera efectuarse en el plazo de sesenta dias, y la devolucion o cancelacion de la
garantia definitiva.

En el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a
deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de
garantia, el director facultativo proceder4d a dictar las oportunas instrucciones al
contratista para la debida reparacién de lo construido, concediéndole un plazo para ello
durante el cual continuara encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a
percibir cantidad alguna por ampliacién del plazo de garantia.
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7.21. Liquidacion.

En el plazo maximo de un mes a partir del Acta de Finalizacion del Plazo de Garantia, la
Direccién Facultativa entregara a la EMV de Toledo un ejemplar de la liquidacion final de
las obras que supondrad un incremento economico nulo si no ha habido incidencias
durante ese periodo, o si las incidencias han sido imputables al contratista de la obra de
la obra. Si, por el contrario, es precio efectuar arreglos cuya causa no es imputable al
contratista de la obra, la liquidacion llevara aparejado un gasto complementario. En este
ultimo caso, la liquidacién debera ir acompafiada de un Proyecto Final de las obras, que
reflejara el estado real de las mismas o, si no difiere sustancialmente del existente, la
documentacion técnica precisa para la correcta comprension de los trabajos realizados.

8. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL FACULTATIVO DIRECTOR DE LA OBRA.

El Facultativo Director asumira personalmente la responsabilidad que pueda derivarse
del trabajo efectuado por el personal bajo su dependencia. En todo caso. Son
obligaciones o competencias concretas del Facultativo Director, entendidas con caracter
meramente enunciativo y no limitativo, las siguientes:

= Garantizar a la EMV de Toledo que las obras se ejecutan en las condiciones
estipuladas para su contratacién, con estricta sujecibn a los proyectos o
documentacion técnica aprobada y a las instrucciones que, durante la marcha de los
trabajos, se reciban de la EMV de Toledo, asegurando igualmente el cumplimiento del
Programa de Trabajo fijado.

= Ostentar la representacion permanente de la EMV de Toledo ante el contratista de la
obra, en todo lo referente a las obras.

= Ser el Unico cauce de que dispondré el contratista de la obra para comunicarse con
la EMV de Toledo y el Unico cauce valido para dar instrucciones al contratista de la
obra.

= Verificar la adecuacion, para la ejecucion de la obra, de los documentos contractuales
del proyecto con expresa referencia a las caracteristicas geométricas de la obra, la
disponibilidad de los terrenos necesarios para la ejecucion de la obra.

= Dictar la orden de inicio de la misma, salvo resolucién contraria, a su juicio, que
deberda ser motivada, y suscribir el Acta de Inicio de Obras.

= Realizar las gestiones oportunas ante los Organismos o Entidades Oficiales y/o
particulares afectados.

= Efectuar la aprobacién y seguimiento del Plan de Control de Calidad.
= Elaborar y remitir los “Modificados” necesarios, recogiendo el conjunto de
alteraciones sufridas por el proyecto, tanto en planos como en memoria Yy

presupuesto.

= Remitir firmada, antes del dia 10 de cada mes, la certificacién de la obra realizada en
el mes anterior, con la informacidon complementaria que se solicite.
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Facilitar el trabajo del Coordinador de Seguridad y Salud, velando igualmente por el
cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud de la obra.

Garantizar el cumplimiento por el contratista de la obra de la obligacién de situar en
la obra la maquinaria y personal determinados en el contrato de obra.

Informar sobre la posibilidad o imposibilidad del cumplimiento del plazo final de las
obras. Informar las solicitudes de prérroga. Comunicar a la EMV de Toledo el
momento a partir del cual pueda realmente efectuarse la recepcion, para que sefiale
la fecha en que tendra lugar la misma.

Elaborar el proyecto final de las obras, donde se reflejara el estado real de las
mismas.

Remitir en el plazo de un mes a partir de la recepcion de las obras, la certificacion
final de las obras.

Resolver cuantas cuestiones surjan durante el periodo de garantia e informar a la
EMV de Toledo de las posibles incidencias.

Suscribir el Acta de Finalizacién del Plazo de Garantia.

Remitir a la EMV de Toledo la liquidacién de las obras (en el caso de que exista), en
el plazo de un mes desde el Acta de Finalizacion del plazo de garantia.

Toledo, 24 de mayo de 2010
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ANEXOS

Los siguientes anexos al Pliego de Prescripciones se encuentran a disposicion de los
licitadores, para su consulta y estudio, en las oficinas de la Empresa Municipal de la Vivienda
de Toledo, S.A., y en las copisterias sefialadas en la pagina institucional de Internet
http://www.emvtoledo.es, que ofrezcan sus servicios de reprografia a las empresas licitadoras

ANEXO|. DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
TOLEDO (POM).

Normativa Urbanistica: Plan de Ordenacién Municipal de Toledo (Art. 118 — Ordenanza 8 que corresponde a la
zona residencial del Poligono de Santa Maria de Benquerencia - N° de parcela del POM: 26 — Fase 4?).

ANEXO Il. FICHAS CATASTRALES
ANEXO Ill. ESTUDIO TOPOGRAFICO
ANEXO IV. ESTUDIO GEOTECNICO (en papel).
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